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Els terrenys del PAI de Benimaclet sumen 269.775,56 m2. D'aquests,
hem de restar 69.210 m2 que conformen la Ronda Nord. Cal destacar
que aguest Sistema General de Xarxa Viaria és l'(nica zona executada i
patrimonialitzada de tot el sol en gliestié.

La majoria dels restants 200.000 m?2 van ser comprats als antics propi-
etaris particulars, mentre el Banc de Valéncia i el Banc Popular eren les
entitats gestores, tant dels avals dels propietaris que van acceptar
incloure's al PAlI com del finangament de les mercantils per a executar
el PAL

Els actius del Banc de Valéncia d'aleshores els gestiona hui CaixaBank;
i els del Banc Popular, el Santander. Aixi les coses, ambdds bancs, jun-
tament amb el BBVA, han traspassat gran part de la titularitat dels
terrenys a Metrovacesa. Per altra banda, i en menor mesura, URBEM
(antic agent urbanitzador ja resolt judicialment en 2018 per incompli-
ments continuats en l'anterior adjudicacid del PAI, que es remunta als
anys 1999-2003) disposa també de terrenys amb propietat plena.

Una part d'aquests terrenys continuen sent explotats amb horta tradi-
cional per part dels seus antics propietaris o arrendataris historics
(més de 15.000 m?). Altra part ha sigut reconvertida en aparcaments
de superficie (prop de 18.000 m?). La resta n'han quedat abandonats en
estat de regeneraci6 verda o s'han convertit en descampats amb ves-
saments illegals de tota mena de deixalles, situacié que s'allarga des
de fa més de 30 anys i que no és acceptable.

Les iniciatives veinals han aconseguir aturar-ne aquest procés de de-
gradacio. Es a dir, part dels terrenys han sigut ocupats per persones
que han desenvolupat zones d'horta collectiva autogestionada (com
ara els horts del CSOA 'Horta i de l'Associaci6 Veinal, que agrupen vora
19.000 m2 de parcelles cultivades). A tot aix0, cal sumar diverses zo-
nes d'horts individuals (13.000 m?), prop de l'edifici Espai Verd, el Pa-
tronat i el carrer Massalfassar, que han sorgit al marge de les iniciati-
ves collectives mencionades.

Amb aquestes iniciatives també s'ha recuperat patrimoni historic (al-
queries, camins i la xarxa de séquies del Tribunal de les Aigiies), mante-
nint la cota d'horta historica, a pesar de la demolicié de diverses al-
gueries com ara la de Panach, on avui dia s'hi troben els horts urbans
de ['Associacid Veinal, i la descontextualitzacié de camins historics
com els de les Fonts, Farinés i Vera, que després de l'obertura de la
Ronda Nord van perdre el seu tragat original i precisen recuperar-lo.

La gliestid del PAl i del desenvolupament urbanistic del barri ha esde-

vingut objecte principal de reflexid i de discussié a Benimaclet, gracies
a les iniciatives que en els darrers huit anys han desenvolupat les enti-
tats veinals: Concurs d'idees “Benimaclet Est”, Estratégia Integral Par-
ticipativa “Benimaclet és Futur”, manifestacions veinals a la tardor del
2018 i al 26 de gener de 2020, cursos de Formacié de Cuidem Benima-

clet, cartelleria sobre el conflicte, etcétera.

El planejament vigent és del 1988, han passat 32 anys, hi ha hagut di-
versos intents d'edificacié (1992, 1994, 1999, 2003); els urbanitzadors,
malgrat estar adjudicats, no han desenvolupat 'area ni 'han urbanitza-
da ni patrimonialitzada. Per tant, afirmem que ja és tard per a aplicar
ara les maneres de fer ciutat del segle passat.

Benimaclet: porta a 'horta






10

Foment de la participacié democratica en temes urbanistics.

Considerem les qgliestions urbanistiques com a fonamentals en la
definicié del nostre futur com a barri i com a Ciutat, per la qual cosa
continuarem lluitant per un urbanisme democratic, participatiu,
feminista i transparent. Aixi mateix, apostem per la formacié veinal

en un ambit com l'urbanisme que ha estat allunyat premeditadament
de la ciutadania.

Entenem 'habitatge com un dret i un bé social, i no com a objecte
d'especulacié.

Els percentatges de tipus d'habitatge a construir (609% lliures, 30% de
proteccid oficial i 10% publics de promocid social), minims legals, no
garanteixen la funcid social basica de ['habitatge ni contribuiran a mo-
derar-ne el preu al barri. Cal tindre en compte que a Benimaclet se n'ha
produit el major augment de la ciutat de Valéncia l'any 2018, la qual
cosa, junt amb l'augment constatat dels lloguers, ja hi esta provocant
l'expulsié de veinat.

Cal assenyalar que el PAI de Benimaclet no s'ha deixat d'executar a
causa de la crisi econdmica, ja que, com s'hi pot comprovar als expe-
dients municipals, han estat multiples els estira-i-arronsa entre la
Corporacié i URBEM. Ag0 és un exemple més de la deriva litigant i blo-
quejadora d'una empresa urbanitzadora quan no aconsegueix les seues
pretensions, en aquest cas reduir VPP i augmentar l'edificabilita.

Proposem un model de ciutat responsable amb el seu entorn natural,
respectuds amb el llegat historic i patrimonial de I'Horta, i compromés
amb la sostenibilitat i 'emergéncia climatica.

L'evolucid cap a la Sostenibilitat i la Transicié Ecologica passa per po-
tenciar els corredors verds, senders de naturalesa que faciliten la mobi-
litat dels organismes vius entre habitats i introdueixen una major bio-
diversitat en la ciutat, alhora que expandeixen l'experiéncia de l'urbani-
ta cap al territori a través de vies ciclistes, passejos i itineraris segurs,
agradables i tranquils. Aquesta concepcid dels corredors verds ja s'hi va
introduir en el planejament de ciutats europees com ara Copenhague

amb el seu Fingers Plan de 1947 o Estocolm amb els seus Green Wedges
de 1952.

En aquest context, més vigent que mai, Valéncia se situa com una urbs
privilegiada, car té quatre oportunitats de connectar-se amb el seu en-
torn natural: al Nord amb ['Horta, a l'Oest amb el Parc Fluvial del Tiria,
al Sud amb el Parc Natural del Saler i 'Albufera, i a 'Est amb el mar

Mediterrani. Aixi mateix, compta ja amb un gran connector verd: el parc
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ha de millorar la seua connexié amb el Parc del Tdria i, sobretot, neces-
sita arribar al mar.

Tal volta siga precisament la connexid Ciutat-Horta la nostra gran as-
signatura pendent. Hem passat de la ciutat fortificada medieval que
perdura fins a finals del segle XIX al creixement desbocat de la segona
meitat del segle XX, per a trobar-nos ara en una situacié que requereix
prendre decisions que van a determinar en bona mesura el futur de la
ciutat. De moment hem aturat el creixement urba -que ja no es neces-
sari per raons demografiques i d'inevitable desacceleracié del desen-
volupament-, pero les vies rapides de les rondes impedeixen qualsevol
possibilitat de connexid entre la ciutat i l'Horta, i tenen un fort impacte
ambiental. Un urbanisme que plantege recuperar el nostre vincle histo-

ric amb ella sera un veritable exemple d'actitud responsable davant les
proximes generacions.

Els terrenys del PAI de Benimaclet sén l'dltima oportunitat que té la
ciutat de Valéncia de fer un corredor verd que la connecte amb 'Hor-
ta Nord. Una vegada rebutjat en 2015 el creixement de la ciutat més
enlla de la Ronda Nord, queda pendent de resoldre com relacionar

la vora consolidada amb el paisatge agricola protegit de 'Horta

Nord. Ja no queden més terrenys, tots els PAI de la periféria ja han
estat desenvolupats.

A més a més, en aquests terrenys de Benimaclet es manté la connexié
visual entre 'horta i el nucli historic del poble, s'hi mantenen les sé-
quies, els camins historics i veinals i algunes alqueries, per la qual cosa
agquesta zona compleix tots els requisits per a convertir-se en l'espai de
transici6 entre 'Horta Nord y la ciutat de Valéncia.
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Amb els objectius basics suara enunciats, 'Associacid Veinal de Beni-
maclet planteja una proposta global que té com a punt de partenga
el treball i reflexions acumulats després de més de cinc anys d'inicia-
tives veinals:

Concurs d'ldees Benimaclet Est.

Concurs d'ldees per a consensuar la Transicié entre la Ciutat i
'Horta al voltant dels horts urbans de Benimaclet. Promogut
per l'AV amb el suport de la Universitat de Valéncia, la Universi-
tat Politécnica de Valéncia i Caixa popular. Abril de 2015.

Benimaclet és Futur.

Estratégia Integral Participativa. Promoguda per la Regidoria de
Participacid Ciutadana de l'"Ajuntament de Valéncia.

Redaccid: Febrer de 2017.

Aprovaci6 d'un extracte de l'Estrategia Integral Participativa en
sessi6 ordinaria del Ple Municipal el 26 de abril de 2018.

Aquesta proposta global —que anomenem Benimaclet: Porta a l'Horta—
desenvolupa la relaci6 del barri i la ciutat amb I'Horta Nord i es concreta
en tres actuacions que ja estaven plantejades en Benimaclet és Futur.
Ara procedirem a ampliar-les i aprofundir-les:

1. Proposta per als terrenys del PAI Benimaclet Est. a Proposta per als terrenys del PAI Benimaclet Est.
2. Proposta de soterrament parcial de la Ronda Norte. e Proposta de soterrament parcial de la Ronda Nord.
3. Proposta de desclassificacid dels terrenys de La Lletera. e Proposta de desclassificacid dels terrenys de La Lletera.

Benimaclet: porta a 'horta 15
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Proposta per als terrenys
del PAI Benimaclet Est

El Planejament vigent és el Plan de Reforma Interior y Mejora (PRIM)
de 2003, planejament presentat per l'agent urbanitzador en aquell mo-
ment (URBEM), que suposa de facto l'extensié de la ciutat fins al limit
de la Ronda Nord sense transicié possible (veure planol 1, pagina 22)

A Benimaclet és Futur (febrer 2017) es va plantejar la necessitat d'un
espai de transicid entre la ciutat i 'Horta i s'hi van especificar les
caracteristiques que hauria de tindre (veure planol 2, pagina 23). Pel
que fa a l'edificabilitat, tot i tenint en compte que els tallers partici-
patius es van fer sobre la base que era un dret consolidat dels propie-
taris, es va arribar a les conclusions segiients:

«Una qliestié clau va sobrevolar el redisseny del PAI durant tot el
procés: quina edificabilitat assumir en la proposta. Davant aques-
ta qliestid les opinions han sigut molt dispars. Algunes persones
opinaven que la proposta havia d'assumir tota l'edificabilitat vi-
gent, perqué siga una alternativa solida i realista. Altres persones
eren partidaries de reduir i fins i tot quasi anullar aquesta edifi-
cabilitat perqué consideraven que obeeix a premisses obsoletes
en l'actual situacié econdmica i social.»

«Finalment, l'equip técnic que signa el present document va con-
siderar que l'oportii era reconduir la gliestié a la segiient linia de
pensament:»

«Plantejar un nou planejament canviant el model d'ocupacié del
sol i de relacié de la ciutat amb ['Horta. D'aquesta forma es mos-
tra d'una manera molt clara on i com cal urbanitzar i construir i
quant sol s'ocupa amb construccions.»

«Una vegada assentat aquest canvi de model, la segiient gliestid
era quina edificabilitat construir. La proposta que es presenta
admet l'edificabilitat del PGOU pero, des d'aquest document, s'ar-
replega el desig de la ciutadania d'establir una negociacié amb els
propietaris dels terrenys per a reduir aquesta edificabilitat ate-
nent a raons d'interés social i d'indole econdomica.»

«Beneficis de la proposta (parametres per a la negociacid):»

«Té un valor afegit mediambiental, de respecte a ['Horta i de relacié
amb el barri. La qualitat i grandaria de l'espai lliure central és un
atractiu tant per al barri existent com per als nous habitatges.»

«El cost de la urbanitzacié del PAI és a carrec de l'agent urbanit-
zador i la proposta que es presenta té clarament un menor cost

d'urbanitzacio, tant per la reduccid significativa del viari projec-

tat com pel model de parc que es planteja.»

Benimaclet: porta a 'horta
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A l'extracte de 'Estratégia Integral Participativa aprovat en el Ple Muni-
cipal del 26 d'abril de 2018, no s'hi inclou el tema de la reduccié de l'edi-
ficabilitat.

A l'any 2018 sorgeix la plataforma Cuidem Benimaclet amb la iniciati-
va d'exigir la desclassificaci6 dels terrenys del PAI a Sol No urbanitza-
ble perqué, en no haver estat patrimonialitzats els drets urbanistics,

no hi ha obligacié d'indemnitzar-ne els propietaris.

Al desembre del 2018 la promotora METROVACESA presenta un nou
planejament per als terrenys del PAI Benimaclet Est, que hi inclou
alguns dels plantejaments veinals perdo que manté l'edificabilitat in-
tacta (veure planol 3, pagina 23)

Al gener de 2019 el secretari d'Area de l'Ajuntament de Valéncia, Ma-
nuel Latorre Herndndez, emet un informe sobre les possibilitats de
desclassificacié dels terrenys (conclusions Annex 1).

Al desembre del 2019 es fa piblic un informe elaborat pel Departa-
ment de Dret Administratiu de la Universitat de Valéncia, fruit d'un
conveni entre aquesta Universitat i les dues entitats veinals (Asso-
ciaci6 Veinal i Cuidem). L'informe analitza i dona una resposta al de
Manuel Latorre (conclusions Annex 2).

1. Edificabilitat.

Reduccié substancial de l'edificabilitat. L'aplicacié de l'edificabilitat
del Pla General significa la construcci6 de blocs que constitueixen
una barrera entre el barri i l'Horta. A la proposta de Metrovacesa,
aquesta barrera es fa particularment palesa en les edificacions que
es plantejen entre el carrer Didgenes Lopez Mechd i la Ronda Nord.

L'objectiu ha de ser, pel contrari, crear una veritable zona de transicié
entre la ciutat i 'Horta, en els termes establerts a les recomanacions
del PAT Horta, intervencid que pot ser un model de convivéncia entre
Ciutat i Horta. L'edificabilitat és possible reduir-la:

« Perqueé el cost de la urbanitzacié de l'espai central de transici6
proposat és molt inferior al d'un parc convencional.

- Perqueé en la proposta veinal es redueix la superficie de vials a
construir des de 64.000 m2 a 27.000 m?2, amb l'estalvi correspo-
nent en costos d'urbanitzacié.

- Perque l'edificabilitat assignada a aquest PAI (semblant a la

resta de PAl desplegats a la nostra ciutat) es va decidir en 1988.

D'aleshores enga han passat 30 anys y moltes coses; entre d'al-
tres una crisi provocada per una bombolla immobiliaria, el fet

que la nostra ciutat ja no augmente en nombre d'habitantsi la
necessitat d'abandonar la cultura del creixement il-limitat.

- Es potestat de 'Administracié Municipal modificar els para-
metres d'edificabilitat mitjancant una revisié del PGOU, espe-
cialment en un cas como el que ara ens ocupa, en qué el PAI
no ha comencgat a executar-se i, en conseqiiéncia, no se n'han
patrimonialitzat els drets urbanistics. Es per aixd que l'Associa-
ci6 Veinal proposa que es duga a terme la minima edificabilitat
necessaria per a compensar les carregues pendents (terrenys
cedits en la Ronda) i les futures (cost de tots els terrenys, cost
de la urbanitzacid i cost de l'execucio del parc). L'informe de la
Universitat de Valéncia quantifica aquesta edificabilitat en 1/3
de la fixada al PGOU.

2. Disseny general de l'ordenaci6.

Es sollicita que el planejament reflexe graficament la volumetria

de les edificacions (forma i altura), no deixant aquests parametres
oberts a la iniciativa dels promotors de cada parcella. A més a més,
es reduira al maxim l'ds privat de les zones verdes i espais comuns.

A l'ordenacié proposada, les parcel-les destinades a s residencial
privat suposen una barrera urbana i la ruptura de la xarxa d'itineraris
per a vianants del barri. Se'n demana la fractura per tal de permetre
una major permeabilitat. En concret estem parlant de les parcelles
segiients:

Carrer Del Sarcet: Obrir connexid entre parcelles m 9.1 i m 10.1
Cap de carrer cami de Vera: Dividir la parcellam 2.1
C/ Dibgenes Lopez Mechd: Obrir connexid parcelles m 3.1im 3.2
C/ Didgenes Lopez Meché: Dividir la parcella m 4.1
El disseny de l'espai lliure central de la proposta de Metrovacesa no
es correspon amb la proposta de Benimaclet és Futur. Aquest espai ha
de ser un espai de Transicié Horta-Ciutat, un espai on es mantinguen
els elements caracteristics del paisatge de l'Horta: parcellari, xarxa
de camins i séquies, alqueries, i composicié del sol (rasant actual).

Aquesta proposta d'espai de Transicid es desplega en l'actuacio se-
glient (Soterrament parcial de la Ronda Nord). =

Benimaclet: porta a 'horta
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La proposta de Metrovacesa presenta un parc molt urba, amb un ex-
cés de pavimentacid i d'edificacions, on la séquia paral-lela al Cami de
Farinds es planteja com a element decoratiu, i els horts urbans com a
suposada prova d'haver complit amb la demanda d'espai de transicid
Horta-Ciutat.

Els equipaments inclosos a l'espai lliure central. L'Us, les dimensions
i la ubicacié dels equipaments que s'incloguen al nou planejament
hauran de ser fruit d'un procés amb participacié veinal. Aquest procés
es basara en dues premisses:

- Un estudi detallat i actualitzat de les necessitats d'equipa-
ments del barri i dels recursos de les regidories implicades.

« Un procés participatiu en el qual els veins, tot coneixent els re-
sultats d'eixe estudi, prioritzen les demandes d'equipaments.

No volem que un excés d'equipaments desvirtue el caracter de l'espai
de Transicié Horta-Ciutat, per la qual cosa qualsevol equipament que
es vulga ubicar a l'espai central haura d'estar ben justificat. Remetem
de nou a la proposta que s'especifica en l'actuacid segiient (Soterra-
ment parcial de la Ronda Nord).

3. Reduccid dels vials rodats.

No s'accepta la prolongacié del carrer Didgenes Lopez Meché per a
unir-lo en bucle al carrer Poetes Andnims. El viari rodat dins del PAI
s'ha de reduir al minim necessari per tal d'eliminar el trafic de transit
i promoure la pacificacid en la mobilitat del barri. Aquesta connexi6
no és ni necessaria ni positiva, i suposaria la destruccié de l'alqueria
dels horts del CSOA, de part d'aquests i de la parcel-la arbrada que fou
jardi de l'alqueria adjacent.

Es reduira l'aparcament en superficie al minim exigible per llei. A la
proposta de Metrovacesa s'arreplega la ubicaci6 en superficie de 908
places d'aparcament, quan la quantitat legalment exigible correspo-
nent al nombre d'habitatges previstos en la mateixa proposta n'és
de 725. En reduir-se l'edificabilitat, i per tant el nombre d'habitatges,
se'n reduira també el nombre de places d'aparcament en superficie.

Inclusié d'aparcaments en altura per tal de reduir l'ocupacié de sol
amb aparcaments de superficie, tant als terrenys del PAl com en el
barri ja construit.

4. Tipus d'habitatge.

L'habitatge que el barri necessita és habitatge social. Benimaclet esta
patint durant els darrers anys un fort encariment del preu de l'habi-
tatge. Segons algunes fonts (Asociacion de Inmobiliarias de la Comu-
nidad Valenciana i TINSA), és el barri de Valéncia on, en 2018, se n'ha
produit el major augment. La construccid d'habitatge nou (tant lliure
com VPP) en suposaria un augment encara major en tot el barri si no
s'hi veu compensada per una bona oferta d'habitatge public destinat
als collectius de menor poder adquisitiu (estudiants, parelles joves,
persones majors, persones sense recursos...). Aquest parc d'habitatge
public s'orientaria preferiblement al lloguer i a la constituci6 de coo-
peratives amb cessié d'Us en detriment de I'habitatge en propietat.

Conclusid

Prévia Modificacié Puntual del PGOU, cal redactar un nou planeja-
ment que substituisca el PRIM vigent del 2003 i reculla la disminucié
de l'edificabilitat i tots els punts aci esmentats. Aquest nou planeja-
ment hauria de ser dut a terme per 'Administracid, no per un agent
urbanitzador privat. Es per aixo que el PAI hauria de ser executat per
GESTIO DIRECTA.

Benimaclet: porta a 'horta
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PLANOL 1

PLANOL 3

PLANOL 2

PROJECTE PRESENTAT PER METROVACESA.

DESEMBRE DE 2018

PROPOSTA BENIMACLET

-

PLANEJAMENT VIGENT.

PRIM 2003

FEBRER DE 2017

ES FUTUR.
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Proposta de soterrament
de la Ronda Nord

D'acord amb el que s'ha explicat a l'apartat d'objectius basics, la possibi-
litat de connectar la ciutat de Valéncia amb ['Horta Nord implica actuar
sobre la ronda de circumvallacié. Aquest vial provoca un fort impacte
ambiental, visual i acdstic, i és una barrera fisica que impedeix qualsevol
tipus de connexid entre el barri de Benimaclet i 'Horta. Es per aixd que
la nostra proposta, que prioritza la recuperacié del paisatge i del territo-
ri, exigeix el soterrament del tram de la Ronda Nord situat entre els ca-
mins de Farinds i de les Fonts. L'espai aixi guanyat a la Ronda, junt amb
els terrenys centrals del PAI, es destinaria a crear un ecoto (espai de
transicid entre dos ecosistemes diferents) entre la CIUTAT i 'HORTA,
amb un gradient que seria:

CIUTAT | ESPAIS PUBLICS ARBRATS / HORTS URBANS /
HORTA DE TITULARITAT PUBLICA / HORTA

Aquest ecotd estructurat sobre la reconstruccié del territori, dels ca-
mins i del sistema de regadiu originals, suposa una veritable Transicid
Ciutat-Horta, tant a nivell ambiental com paisatgistic i funcional.

Les intervencions a fer serien:

- Soterrament de la Ronda Nord entre els camins de Farinds y de
les Fonts.

- Reconstrucci6 dels terrenys sobre el pas inferior de la Ronda recu-
perant la cota de l'Horta aixi com el parcel-lari i la xarxa de séquies
d'alimentacié i drenatge originals.

« Un bosc perimetral a la ciutat com a filtre visual i proteccié ambiental
front als trams de la Ronda que resten en superficie.

- Recuperaci6 del tragat historic dels camins de les Fonts i de Farinds,
a través dels quals Ciutat i Horta tornen a connectar-se.

« L'edificacid, reduida a 1/3 de la fixada en el PGOU, se'n concentra en
els extrems.

- Els equipaments se situarien també als extrems —tret de l'escoleta
infantil, que s'hi podria ubicar en les alqueries existents entre els
horts de l'AV i els del CSOA-, per tal d'alliberar-ne l'espai central, que
torna a ser horta

Al capdavall, crear una porta d'entrada de la Ciutat a l'Horta i de l'Horta
a la Ciutat tot recuperant el vincle de Valéncia amb el seu entorn.

A continuacié s'adjunta la proposta que fa l'estudi d'arquitectura i pai-
satgisme SUC ARQUITECTES sobre les possibilitats que s'obren amb el
soterrament parcial de la Ronda Nord.

S'adjunta també (Annex 3) una estimacio del cost economic que tindria
l'obra de soterrament parcial de la Ronda Nord (16 milions d'euros, IVA
inclos). L'obra podria ser finangada per les tres administracions (Ajunta-
ment, Generalitat i Ministeri de Foment).
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3. Paisatges funcionals

Experiéncies: Espai agrari Gallecs, territori agricola de titularitat piblica, mosaic
agro-forestal on s'han implementat les funcions ecoldgiques territorials,
agroecologiques i d'usos socials compatibles i en equilibri amb l'espai

Infraestructura Verda, Espai coixi,
Estructures de paisatge
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3. Paisatges funcionals

Experiéncies: La Devesa de Godella, pega forestal que exercix de limit d'alld urba assumint
equipaments i que estableix una bona relacié paisatgistica entre la vora de la ciutat i l'horta.
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4. El Master Plan
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L. El Master Plan Reconnexid, Porta de l'Horta, El Parc metropolita
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4. El Master Plan

El Bosc, Estructura de la Vora
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4. ElL Master Plan

|

VA W]

-y

a l'horta



L'edificacid

4. ElL Master Plan
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TOTAL 45.860,52 m3t
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4. El Master Plan
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4. El Master Plan
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4. El Master Plan

T T

Soterrament de laronda i
reconstruccid del teixit agrari
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4. El Master Plan

Estabilitzacid de la vora de la ciutat
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4. El Master Plan

Reconnexiod de les linies estructurals de l'horta
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4. El Master Plan
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Proposta de desclassificacio
dels terrenys de La Lletera

EL PGOU de 1988 consolida aquests terrenys —-situats fora de la Ron-
da, al costat del cementeri parroquial i l'Alqueria de Serra—-, on hi ha-
via una central lletera, com a sol urba, dotant-los d'una edificabilitat
de 45.600 m?2 de sostre per a usos industrials. En canvi, podria ha-
ver-los deixat fora d'ordenacid, de manera que una vegada cessada
'activitat tornaren a ser horta. Aquesta opcid era l'llnica compatible
amb la proteccié del paisatge de L'Horta Nord.

Des de la clausura de la central lletera, durant dues décades s'han
succeit els intents de modificar-ne 'Us industrial. Aixi va océrrer en
2010 amb el projecte de Revisi6é Simplificada del PGOU, segons el
qual aquests terrenys passaven a ser considerats d'(s terciari.

En data recent s'ha presentat en la Regidoria d'Urbanisme de l'Ajunta-
ment de Valéncia una proposta de Modificacié del PGOU en els ter-
mes seglients:

« La parcel-la continua estant classificada com a sol urba.

- Modificar el PGOU per tal de canviar-ne l'Us d'industrial a residen-
cial comunitari i poder construir-hi una residéncia d'estudiants.

- Reduir l'edificabilitat de 45.600 m2 a 19.000 m2.

- Com a reclam s'hi inclou la rehabilitacié de l'Alqueria de Serra,
gue esdevindria oficines de la Residencia i centre d'exposicions i
d'interpretacié de l'Horta.

= Promotor: MOMENTUM REAL ESTATE S.L.

« Arquitectes: EAP ARQUITECTURA.
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La Regidoria d'Urbanisme ha tramitat la Solicitud de Inicio de Evalua-
cién Ambiental y Territorial para la Modificacién del PGOU del entor-
no de la Alqueria Serra davant la Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat. La Conselleria la rep amb data de novem-
bre de 2019.

S
%

L r b |_E1-=-&

Render del projecte de Residéncia d'Estudiants 2019. Promotor MOMENTUM REAL ESTATE S.L.

En la linia d'actuaci6 18 de Benimaclet és Futur es demana el canvi de
classificacid d'aquests terrenys de sol urba d'Us industrial a sol no
urbanitzable protegit.

Com alternativa, al mateix document es planteja: “Un cami intermedi
pot ser acollir-se a la filosofia del PAT de ['Horta de Valéncia, quan
parla dels ‘enclavaments de recuperaci6 de I'Horta'. Es tracta de ter-
renys en sol no urbanitzable, amb construccions en situacid de ruina,
on es permetra la consolidacié de les edificacions si almenys 2/3 dels
terrenys es recuperen per al seu Us agricola”. Aquesta solucié inter-
media permetria establir un s diferent de l'industrial, com és el do-
tacional, en un terg de la superficie dels terrenys a canvi de recupe-
rar-ne la resta per al seu Us agrari.

A l'extracte de Benimaclet és Futur aprovat en el Ple Municipal de 26
d'abril el 2018, hi consta:

Linia d'actuacid 18. Reclassificacid dels terrenys de 'Antiga Central Llete-
ra (junt al Cementeri Parroquial) d'Urbans a No Urbanitzables Protegits

En resum, continuem demanant la NO CONSTRUCCIO de qualsevol
tipus d'edificacio en aquests terrenys per les raons segiients:

» Reparar el greu error del PGOU del 1988 quan va consolidar
aquests terrenys com a sol urba: sén una illa entre terrenys clas-
sificats com a sol no urbanitzable protegit.

« Tot tenint en compte la proximitat del cementeri de Benimaclet
(BRL) i l'Alqueria de Serra (BRL), qualsevol construccié provoca
un importantissim impacte visual.

« El Cementeri de Benimaclet es l'Unic de Valéncia que es manté
rodejat d'horta. Tots els demés han estat absorbits per la ciutat.

- Podria estudiar-se la reconstruccié de les edificacions actuals
en runes, ja que tenen valor arquitectonic per ser un bon exem-
ple d'arquitectura industrial moderna. La resta dels terrenys es
deixarien lliures, en espera de determinar el seu Us agrari o public
més escaient.
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Conclusions

En aquests moments de pandemia pel COVID 19, l'emergencia climatica i

la necessitat de replantejar-se la relacid entre natura i societat han de

ser, més que mai, punts de referéncia inexcusables en les nostres actuaci-
ons urbanistiques. Una societat resilient i respectuosa amb el seu medi
natural estara molt millor preparada per a fer front a desafiaments ambi-

entals, sanitaris o socials com els que estem patint a hores d'ara.

Benimaclet: Porta a 'Horta planteja reconnectar Valéncia amb 'Horta

Nord, la qual cosa només pot fer-se en aquest barri si actuem ara, aprofi-

tant la finestra d'oportunitat que s'hi obre. Per a fer-ho cal:

- Soterrar parcialment la Ronda Nord entre els camins de Farinés i de

les Fonts. Aquesta operacid té un cost estimat de 15 milions d'euros
que podria ser compartit per les tres administracions publiques (local,
autonomica i central) com a mesura correctora de l'impacte ambiental,
ja que la Ronda té caracter d'infraestructura metropolitana i fou feta
pel Ministeri de Foment.

« Ronda endins, els terrenys del PAI queden dividits en tres zones cla-

rament diferenciades:

.- Per una banda, una zona central de titularitat plblica, sense
noves edificacions, en la qual es recupera el paisatge de 'Horta
amb la creacié d'un ecoto (espai de transicié entre dos ecosiste-
mes diferents) que acolliria espais arbrats oberts, horts urbans
col-lectius i horta conreada en regim de concessi per persones
privades. El cost d'urbanitzacié —feta preferiblement per l'Ad-
ministracié municipal— en seria minim.

- Per altra, els extrems Nord i Sud, en els quals plantegem habi-
tatges i equipaments amb una edificabilitat reduida; val a dir,
la minima necessaria per tal de compensar-ne les carregues i
costos d'urbanitzacid, estimats a l'informe de la Universitat en
1/3 de la permesa a hores d'ara.

- No té cap sentit plantejar una transicié Ciutat-Horta ronda endins

tot mantenint-ne sol urba més enlla, als terrenys de l'antiga central
lletera. Cal corregir aquest error del PGOU del 1988. Demanem la
reclassificaci6 d'aguests terrenys com a sol no urbanitzable prote-
git o, alternativament, la seua consideracié com a enclavament de
recuperacié de 'Horta, d'acord amb alld que preveu el PAT de l'Horta
de Valéncia. Aquesta solucié intermedia permetria establir-hi un Us
diferent de l'industrial, com és el dotacional, en un terg de la superfi-
cie dels terrenys a canvi de recuperar-ne la resta per al seu Us agrari.

ASSOCIACIO VEINAL DE BENIMACLET
Maig de 2020
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ANNEX 1

Extracte del informe sobre les possibilitats
de desclassificacié dels terrenys del Secretari
d'Area de l'Ajuntament de Valéncia,

Manuel Latorre Herndndez. Gener 2019
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

por ministerio de la ley el amparo de lo previsto en el articulo 104.5 de la LOTUP, gjerciendo
su derecho a la expropiacion rogada, que en ecste supuesto especial esul expresamente
exceptuado de [a suspension hasta el dia 31 de diciembre de 2020 recogida en la Disposicion
transitoria undécima de la LOTUP, en la redaccion dada por la Ley 2772018, de 27 de
diciembre, de medidas fiscales, de geston adminisirativa v financiera y de organizacion de la
Generalitat. En tal caso, €l coste ccondmico para la Admimstracion se traduciria en el abono
del correspondiente justiprecio.

En resumen de todo lo expuesto, el conjunto de los aprovechamientos subjetivos reservados a
favor de propictarios en el Scctor "Benimaclet” ascenderia a aproximadamente 40.740,50 ml(,
para cuya valoracién ccondmica deberia multiplicarse por el valor de repercusion del suelo sin
urbanizar -dado que la urbanizacion se cncuentran pendiente de cjecutar-, lo que a valores
actuales de mercado en la ciuded de Valdneia arrojaria up coste econdmico para la
Administracion eercano a los 20.000.000 €.

A la vista de los anteriores Antecedentes de Hecho v Fundamentos de Derecho, cabe sentar las
siguignles

CONCLUSIONES

1*- El concepto urbanistico de “clasificacion del suelo” se define como la division del
territorio en clases de suecle (urbano, urbanizable y no urbanizable), que determina la
posibilidad o negacién de su desarrollo urbanistico y la aplicacidn de un régimen urbanistico
diferente (derechos y deberes),

2°- Lu elasificacion del suelo es una determinacion del planeamiento de rango estructural,
cuya definicion corresponde al Plan General Estructural, lo que desde el punto de vista
competencial produce ¢l efecto inmediato de que en un eventual procedimiento de
desclasificacton de suelo urbanizable ¢l Ayuntamiento se limitaria a actuar como organo
promotor, mientras que las funciones propias del drgano ambicnal y 1erritorial, asi como las
del Grgano sustantivo (el competente para la aprobacion definitiva del plan) corresponderian a
los respectivos drganos competentes de fa Generalitat Valenciana

3 - La clasificacion del suclo ¢s una (acultad de la Administracion que se inserta en ¢l marco
de la potestad piblica de plancamiento urbanistico, cuya naturaleza es eminentemente
discrecional y, por tanto, su gjercicio debe efectarse siempre de forma justificada, lo que
exige una motivacion suficiente y adecuada de las decisiones adoptadas.

4*.- En cuanto a la viabilidad juridica de la desclasificacion de los terrenos del Sector de Suelo
Urbanizable Programado “Benimaclet”, consideramos que:

- Resultaria extremadamente dificil que una meodificacion puntual del PGOU pudicra
justificar ahora su clasificacion como suclo rural de proteccidn especial (zona rural

23
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

protegida agricola), pues no sc apreciaron en estos terrenos singulares valores aprarios
merecedores de una especial proteccion ni en la Memeria Ambiental de la Revision
Simplificada del PGOU. ni en el PAT de ["Horta de Valéncia recientemente aprobado.

= La eventual clasificacion de dichos errenos como suelo rural comin (zona rural comun
agropecuaria) solo seria legitima en el marco de un proceso global de revision del
planeamiento general que adoptara un nuevo modelo territorial de creciniento poblacional
0 v asi lo justificara; pero no en una mera Modificacion puntual del PGOU que afectara
exclusivament¢ a estos lerrenos, pues ello no resultaria coherente con el vigente modelo
territorial, mt con los criterios bdsicos para reformular la claboracion del futuro
plancamiento general aprobades por el aciual eguipe de gobiemo municipal medianie
acuerdo plenario de 29 de septiembre de 2016, ni encontraria tampoco apoyo a efectos de
motivacion en la “Estrategia Integral Participativa del Bamio de Bemimaclet™ aprobada
mediante acuerdo plenario de 26 de abril de 2018

§"- Como consceuencia de lo apuntado en la conclusidn anterior, consideramos que no
existen solidos argumentos técnicos vy juridicos para justificar una eventual modificacion
puntual del PGOU que procediera a clasificar el Sector “Bnimaclet™ como suclo no
urbanizable, ya fuera de protecciom especial o comun, por lo que a falta de una motivacién
suficiente y adecuada el ejercicio de la potestad discrecional del planeamiento en dicho
sentido podria dar lugar a un acuerdo aprobatorio juridicamente débil en términos de defensa
procesal frenie a un mas que probable recurso contencioso-administrativo, debiendo advertirse
el alto riesgo de anulacion en via judicial de la indicada decision.

6%- En cuanto a las consecuencias de toda indole que para el Ayuntamiento de Valéncia
pudiera representar la desclasificacion de los terrenos del Sector "Bemimaclet”, cabe apuntar
(ue aun en el caso de que la misma fuera declarada judicialmente conforme a derecho, ello no
evitaria por si mismo el riesgo de incurrir en responsabilidad patrimonial de la
Administracion, que es objetiva, susceptible de derivar tanto de actos o disposiciones licitos
como ilicitos, sicmpre que el admmistrado sufra una lesion patrimomal que no tenga
obligacién de soportar,

7%~ La regla peneral, dado el caricter estatutario del régimen urbanistico de la propiedad del
suelo, es que la determinacion por el planeamiento de las faculiades v deberes inherentes a la
misma no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos expresamente
establecidos en las leves (art, 4.1 TRLSRU de 2015),

8.~ Una de dichas excepciones os ¢l supuesto indemnizatorio consistente en ¢l cambio de la
ordenacion urbanistica, sicmpre que se cumplan los requisitos exigidos en ¢l articulo 48.a) del
TRLSRU de 2015, La desclasificacion de los terrenos del Sector “Benimaclet” produciria
como efecto directo la completa eliminacion del aprovechamiento urbanistico, pues ¢l suclo
no urbanizable por definicion carcee de aprovechamiento; pero ello por si mismo no resultaria
suficiente para hacer surgir la responsabilidad patrimonial de la Admimstracion, pues
consideramos que en el presente caso lal aprovechamiento no ha sido efectivamente
patrimonializado por los propietarios como exige el articulo 11.2 del TRLSRU de 2015, dado
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que a fecha de hoy no han dado cumplimiento a los deberes de cesion, equidisinibucion y

urbanizacion de los referidos terrenos, sin que ello sea imputable a la Administracion.

9*- Existen dos conceplos respecto de los cuales consideramos muy alto el riesgo de ser
estimada la obligacion de indemnizar por responsabilidad patrimonial de la Administracién:

- Los gastos derivados de la formulacion de todo tipo de instrumentos urbanisticos -de
programacion, plancamiento y gestion- que hubicran resultado itiles para ¢l desarrollo del
Sector, v que devengan indtiles como consecuencia de su desclasificacidn.

- Fl aprovechamiento subjetivo que fue objeto de reserva a favor de sus propietarios, con
motivo de la cesion pratita a la Administracion de los correspondientes suelos
dotacionales publicos para permitir su ¢jecucidn anticipada, como sucedid en el caso de
los terrenos dotacionales cedidos para la cjecucion de los huertos urbanos y de la Ronda

Norte, que en su conjunto ascienden a mis de 40.000 m2t.

Este ¢s mi informe, que someto a cualquier otro mejor [undado en derecho, emitido en

Valéncia, en la fecha indicada.
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ANNEX 2

Extracte del informe elaborat pel
Departament de Dret Administratiu de la
Universitat de Valéncia, fruit d'un conveni
entre aquesta Universitat i les dues entitats
veinals (Associaci6 Veinal i Cuidem).
Desembre de 2019
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Estudio sobre las posibilidades de reclasificacién del Sector PRR-4
“Benimaclet” del Plan General de Ordenacidén Urbana de Valéncia, su
hipotético coste vy las medidas de planificacién propias de un urbanis-
mo moderno para una futura actuacidn piblica sobre ese sector

Andrés Boix Palop
Professor de Dret Administratiu Universitat de Valéncia - Estudi General

Reyes Marzal Raga
Professora de Dret Administratiu Universitat de Valéncia - Estudi General

Claudia Gimeno Fernandez
Area de Dret Administratiu Universitat de Valéncia - Estudi General

Pasqual Herrero Vicent
Departament de Composici6 Arquitectonica
Universitat Politécnica de Valéncia

5. Conclusiones

5.1. No existe ninglin impedimento legal para una operacion de des-
clasificacién del suelo del Sector 4-PRR “Benimaclet”, modificando a
estos efectos el PGOU de la ciudad de Valéncia como tampoco lo
existe, por supuesto, para operar una modificacién de menor calado
tendente a, por ejemplo, reducir la edificabilidad prevista para el sec-
tor. Esta operacién, dentro del &mbito de discrecionalidad de que
goza cualquier gobierno local tiene en materia de planificacidn, seria
en ambos casos no sélo perfectamente legal sino que, ademas, te-
niendo en cuenta los treinta afios transcurridos desde la aprobacién
del PGOU, el hecho de que no se haya logrado ejecutar el sector y las
nuevas consideraciones ambientales y de sostenibilidad imperantes
en estos momentos, y en algunas de sus derivadas, ya normativamen-
te vinculantes, también constituiria una solucién mucho mas acorde
con esos mencionados marcos normativos que mantener la actual
planificacidn urbanistica, manifiestamente sobredimensionada res-
pecto de la edificabilidad y aprovechamientos que reconoce a la luz
de las nuevas exigencias. Adicionalmente, las previsiones de crecimi-
ento demografico vy de necesidad de nueva vivienda tanto en toda la
ciudad como en el distrito de Benimaclet, que se han visto sistemati-
camente desmentidas por la realidad de la evolucién de estos indica-
dores, eliminan cualquier posible reticencia o critica juridica a una
posible desclasificacién o sustancial reduccidn de la edificabilidad
alegando la necesidad de vivienda, como los datos aportados (y su
contraste con las supuesta evolucién que justificaba las necesidades
previstas en la planificacién) demuestran de manera clara.

5.2. Aun siendo legalmente posible, esta actuacion tendria un coste
para la ciudad de Valéncia que, a la luz de los datos disponibles (y con
las posibles carencias del calculo realizado debido a la falta de cierta
informacidn relevante que se ha sustituido por el empleo, como refe-
rencia, de los datos y calculos aportados en los informes municipales
referenciados), se estima en 14.305.724'16 €. Teniendo en cuenta que
la cifra coincide sustancialmente con las aproximaciones realizadas
por la propia administracién municipal, hay que entender que el coste
de estas indemnizaciones por aprovechamientos ya patrimonializa-
dos se mueve, en efecto, en esas cifras. Para calcular el coste neto
para la ciudad de una desclasificacion total, caso de que ésta se deci-
diera, habria ademas que incluir en el mismo los beneficios derivados
de operaciones urbanisticas sobre el sector, que son a fecha de hoy,
segln consta en la Sentencia del Juzgado no 9 de lo Contencioso de
Valéncia de 19 de julio de 2019, un total de 2.818.234'57€. Se estima,
por ello, que el coste neto para la ciudad de una desclasificacién to-
tal, caso de que asi se decidiera proceder por parte del Ayuntamiento
de Valéncia, seria de 11.487.489'59 €.
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5.3. En el supuesto de que el Ajuntament de Valéncia optara por una
revision del Plan no en el sentido de desclasificar sino de actualizar la
planificacién para adaptarla a la nueva situacién y a las nuevas exi-
gencias urbanisticas, estos costes habrian de integrarse en el sectory
habrian de sumarse a los costes de urbanizacién. A partir de este cal-
culo, y asumiendo unos costes de urbanizacién generosos, asi como
cierto beneficio empresarial, y siempre dependiendo de cémo se reali-
zase la urbanizacién y de sus costes, pero tomando como pardmetro
inicial el coste de programaciones equivalentes en la ciudad de Valén-
cia e incluso las propuestas realizadas para este sector por el agente
urbanizador que en su dia fue seleccionado para ejecutar la progra-
macién caducada y componiendo los costes de la misma, estimamos
suficiente un aprovechamiento de entre 0,15 m2t/m3sy 0,25 m2t/m?3s
para poder cubrir esos costes (la horquilla depende cémo de generoso
se desee ser tanto con la iniciativa privada como de si se opta por una
programacién que suponga mayores o menores costes de urbaniza-
cién). Como puede verse, se trata en todo caso de una cifra, incluso
en la franja alta de la horquilla, que supondria una reduccién drastica
respecto de las actuales pretensiones de edificabilidad, que quedarian
reducidas a entre una cuarta parte y un 40%, mas o menos, respecto
de lo que son las actuales cifras y el aprovechamiento hoy en dia re-
conocido por el PGOU. Tal y como se ha demostrado en este informe a
partir de calculos claros y transparente, con ese reconocimiento de
aprovechamiento cualquier programacion es perfectamente realiza-
ble, incluso en condiciones que garanticen beneficio econémico para
los agentes privados implicados y optando por disefios y una urbani-
zacién que supongan un coste sustancialmente mayor al que se ha
comprometido en otros sectores de la ciudad. Caso de optar por una
urbanizacién mas en la linea con lo que se viene realizando hasta la
fecha en la ciudad, de hecho, deberiamos situarnos en la parte baja de
la horquilla. Incluso, si se optara por un disefio y una programacion de
tipologia muy poco urbana, el coste (y la consiguiente necesidad de
reconocimiento de un aprovechamiento en el planeamiento) podria
ser incluso menor. En todo caso, y al margen de las concretas deter-
minaciones que se adopten respecto del tipo de urbanizacién a reali-
zar, lo relevante a estos efectos es que de ninguna manera estan jus-
tificadas econdmicamente las actuales previsiones de aprovechami-
ento, que sélo se explican con una légica, legalmente vedada (tanto
en el articulo 47 de la Constitucién como en la actual Ley del Suelo,
que se posicionan ambas con claridad en este sentido), de garantizar
rendimientos privados a los propietarios de los terrenos y plusvalias
derivadas de la transformacidn realizada por los poderes publicos.
Cualquier actuacién que se realice en el sector, caso de que éste no
se desclasificara integramente, deberia en consecuencia, en cualquier
caso, reducir muy sensiblemente la edificabilidad hasta dejarla entre
un 25% y un 40% de la actualmente prevista (y ello en el caso de que
el ayuntamiento no quiera aportar fondos publicos para la realizacién

de la actuacidn, pues si esta aportacion se produjera, como es logico,
la edificabilidad podria reducirse correlativamente todavia mas). Adi-
cionalmente, ha de quedar senalado que es perfectamente posible
que un rediseno del sector en el sentido de hacerlo menos urbanoy
mas compatible con los valores ambientales y usos de huerta tradici-
onales, lejos de encarecer la intervencidn, la rebaje sustancialmente:
en tal caso la necesidad de reconocer aprovechamientos lucrativos a
los propietarios se podria reducir alin mas.

5.4. Ha de senalarse, adicionalmente, que este rediseno de la planifi-
cacién, ya sea desclasificando, ya con una nueva definicién de los
aprovechamientos previstos y del disefio de la programacién futura
del sector, no sélo es una directriz politica deseable, juridicamente
posible y econémicamente coherente con el marco legal vigente.
Ademas, es en muchos de sus aspectos una obligacidon legal estricta,
derivada del actual marco legal vigente de proteccion de I'Horta de
Valéncia, que ha integrado muchas de estas previsiones y las ha con-
vertido en Derecho plenamente aplicable que se proyecta también,
como hemos expuesto y justificado, sobre el sector “Benimaclet” de
forma indudable. Como consecuencia de estas previsiones, cualquier
actuacidn en el mismo ha de hacerse en estos momentos con mucha
menos edificabilidad y mucha mas porosidad, garantizando la transi-
cién a 'Horta y la preservacidn de todos los valores ambientales de la
misma que se proyectan sobre el sector, sin que pueda ser ya legal-
mente valida cualquier actuacién o programacién que desconociera
estos elementos. La sustancial reduccién de la edificabilidad no es
sélo juridicamente posible y econédmicamente viable, como ha queda-
do demostrado, sino también una exigencia de planificacién impuesta
por los instrumentos actualmente vigentes.

5.5. A efectos de cdmo se podria operar la misma se aportan ejemplos
en el Anexo I, con diversas referencias a tratamientos semejantes que
se estan realizando en otras ciudades espafiolas y europeas, que de-
muestran que la integracion de los paisajes periurbanos de huerta u
otros aprovechamientos agricolas equivalentes son cada vez mas ha-
bitualmente puestos en valor, sin que sea ademas complicado su
desarrollo, existiendo ya ejemplos muy interesantes de operaciones
urbanisticas exitosas en esta materia. La ciutat de Valéncia podria, y
deberia, convertirse en un ejemplo en este sentido, tratando con es-
pecial mimo lo que es parte de su patrimonio cultural, etnoldgico,
pero también ambiental, paisajistico y econdmico, referido a una
huerta periurbana de unas caracteristicas ademas dificilmente igua-
lables en el entorno comparado. La reclasificacion del Sector 4-PRR
“Benimaclet” ofrece la oportunidad de hacerlo y de servir de ejemplo
de implantacidn de los criterios mas avanzados en materia de urba-
nismo y ordenacién del territorio compatibles con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible que ademas la Nueva Agenda Urbana de Nacio-
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nes Unidas ha establecido como pardmetro normativo de referencia.
En conclusidn, habria de actuarse sobre el sector reclasificandolo o
rebajando de manera muy sustancial la habitabilidad prevista para
preservar un espacio Unico de transicidn a una huerta perirubana de
un valor excepcional. De esta forma estariamos poniendo en valor un
patrimonio excepcional y singular de la ciudad, pero también la haria-
mos mas habitable y sostenible, mejorando notablemente la calidad
de vida de sus vecinos y, en general, de todos los ciudadanos.

La ciudad de Valéncia no deberia dejar pasar esta oportunidad de
aprovechar sus potencialidades Unicas para convertirse, ademas, en
referencia respecto de la aplicacién de los criterios mas avanzados
de planificacién.

Valéncia, 19 de hovembre de 2019

Andrés Boix Palop Claudia Gimeno Fernandez

Reyes Marzal Raga Pasqual Herrero Vicent
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ANNEX 3

Estimaci6 del cost econdmic que tindria
l'obra de soterrament parcial de la
Ronda Nord. Abril 2020
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PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

CAPITULO | : DEMOLICIONES

cODIGO UD. DESCRIPCION

DMO1

ML

ML. Demolicién de bordillo existente, de
cualquier tipo, incluso carga y transporte
de escombros a vertedero legalizado.

MEDICION

3.000,00

PRECIO

1,65 €

IMPORTE

14.950,00 €

DMO2

M2

M2. Demolicién de pavimento asfaltico
existente, de cualquier espesor, incluso
carga y transporte de escombros a verte-
dero legalizado.

20.250,00

1,73 €

35.032,50 €

DMO3

M2

M2. Demolicién de pavimento de piedra
existente, de cualquier espesor, realizada
con martillo neuma@tico, incluso corte
con radial, retirada de escombros, carga y
transporte de productos a vertedero le-
galizado y canon de vertido.

1.500,00

1,73 €

2.595,00 €

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

CAPITULO Il : ESTRUCTURA

cODIGO UD. DESCRIPCION

ESO1 M2 M2. Pantalla continua de hormigén arma-
do HA-30/F/20/lla+Qa, incluso p.p. de viga
de coronacién HA-30/F/20/lla+Qa, con
una consistencia fluida, incluido armadu-
ras, murete guia, interior y exterior, an-
clajes, rebajamiento nivel fredtico, exca-
vacion, demolicién hormigdn, fresado
pantalla, relleno de huecos de 45 cm de
espesor,con excavacién en terreno co-
hesivo o granular con lodos tixotrdpicos,
transporte, montaje y retirada de equipo,
personal especializado, transporte a ver-
tedero legalizado de material sobrante
durante la ejecucién..

MEDICION PRECIO

IMPORTE

24.360,00 225,00 € 5.481.000,00 €

DMO4

M2

M2. Demolicién de pavimentos de baldo-
sa hidrallica existente, de cualquier es-
pesor, realizada con martillo neumatico,
incluso corte con radial, retirada de es-
combros, carga y transporte de productos
a vertedero legalizado y canon de vertido.

14.500,00

1,73 €

7.785,00 €

ESO2 M3 Losa cimentacidén

35.712,00 120,00 € 4.285.440,00 €

DMO5

ML

ML. Corte con radial y posterior limpieza
de la junta.

70,00

1,55 €

108,50 €

DMO6

ub

Tala y transporte de arbol de gran porte i/
eliminacion del tocdn restante, cargay
transporte de material a vertedero o gestor
autorizado hasta una distancia de 60 km.

250,00

U728 €

11.820,00 €

DMO7

PA

Desvio red de pluviales

1,00

30.000,00

30.000,00 €

DMO8

PA

Desvio red de riego

1,00

15.000,00

15.000,00 €

DMO9S

PA

Desvio red de alumbrado

1,00

25.000,00

25.000,00 €

TOTAL

132.291,00 €
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TOTAL

9.766.440,00 €
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PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

CAPITULO IIl : PAVIMENTO

cobIGo

UD. DESCRIPCION

G9J1U0B0b M2 Riego de adherencia con emulsién bitu-

minosa cationica con un 60% de betdn
asfaltico, para riegos de adherencia tipo
C60B3 TER/CB0B4U TER (ECR-l), con una
dotacidn de 0,5 kg/m? de emulsidn fres-
ca, incluso preparacidn de la superficie y
arido de cubricidn

MEDICION PRECIO

14.800,00

0,23 €

IMPORTE

3.404,00 €

G9H11K52b t

Pavimento de mezcla bituminosa conti-
nua en caliente tipo AC 32 base B35/50
G, con betln asfaltico de penetracidn, de
granulometria gruesa para capa base y
arido calizo, extendida y compactada al
98% de ensayo Marshall, excepto betiin

3.130,20

31,32 €

98.037,86 €

G9H11831b t

Pavimento de mezcla bituminosa conti-
nua en caliente tipo AC 22 surf B35/50
S, con betlin asfaltico de penetracién, de
granulometria semidensa para capa de
rodadura y arido pérfido, extendiday
compactada al 989% de ensayo Marshall,
excepto betln

3.263,40

3572 €

116.568,65 €

U0o3VvC100

t

Betln asfaltico B35/50, empleado en la
fabricacién de mezclas bituminosas en
caliente, puesto a pie de planta.

288,38

521070 € 151.312,99 €

TOTAL

369.323,50 €

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

CAPITULO IV : INSTALACIONES

cODIGO UD. DESCRIPCION MEDICION  PRECIO IMPORTE

INO1 UD Ventilacién 2,00 45.000,00 € 90.000,00 €
INO2 UD Proteccidén contra incendios 2,00 30.000,00 € 60.000,00¢€
INO3 UD Fontaneriay saneamiento 2,00 15.000,00 € 30.000,00¢€
INOL UD Instalacidon eléctrica 2,00 75.000,00 € 150.000,00 €
INOS UD Sefalizacién 2,00 6.000,00 € 12.000,00 €
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TOTAL 342.000,00 €
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PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

CAPITULO V : SEGURIDAD Y SALUD

cobIGo

SYS01

UD. DESCRIPCION

UD Seguridady salud (1.5%)

MEDICION

1,00

PRECIO

107.000,00 € 107.000,00 €

IMPORTE

TOTAL

107.000,00 €

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

CAPITULO 1 DEMOLICIONES 132.291,00 €
CAPITULO 2 ESTRUCTURA 9.766.440,00 €
CAPITULO 3 PAVIMENTO 369.323,50 €
CAPITULO 4 INSTALACIONES 342.000,00 €
CAPITULO 5 SEGURIDAD Y SALUD 107.000,00 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 10.717.054,50 €
GG+BI Gastos Generales + Beneficio Industrial 19% PEM 2.036.240,26 €
PEC Presupuesto de Contrata PEM + GG + BI 12.753.294.26 €
IVA PAVIMENTO 21% 2.678.191,79 €

PRESUPUESTO TOTAL CON IVA

ESTIMACION COSTE HONORARIOS TECNICOS (IVA INCLUIDO)

15.431.486,05 €

500.000,00 €

PRESUPUESTO TOTAL CON IVA + HONORARIOS TECNICOS

Benimaclet: porta a 'horta

15.931.486,05 €
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